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Amt Boizenburg-Land

Textliche Festsetzungen (Teil B) flir den Bebauungsplan Nr. 1
der Gemeinde Besitz ,,Neubau eines Feuerwehrgeratehauses,
westlich der Ortslage Besitz, suidwestlich der K 16*

— Stand Januar 2026 —

l. Stadtebauliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

1.1  Flache fiir den Gemeinbedarf ,,Feuerwehr*
§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

In der geman § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB festgesetzten Flache fur den Gemeinbedarf ist der
Bau und Betrieb eines Feuerwehrgeratehauses sowie der Anbau einer Fahrzeughalle mit
Lagerflachen, Umkleiden, Sanitaranlagen, Buroraumen, Werkstatten sowie Aufenthalts-
und Schulungsrdumen zulassig.

2. Mald der baulichen Nutzung
2.1 Grundflachenzahl
8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 16 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO

Fur die Flache fir den Gemeinbedarf wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,45
festgesetzt. Die GRZ bezieht sich dabei auf die gesamte Flache fir den Gemeinbedarf.
Gemal § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die zulassige Grundflache fir bauliche Anlagen
bis zu 50 von Hundert durch Nebenanlagen, Stellplatze mit ihnren Zufahrten, oder Anlagen
der Ubungsflachen tiberschritten werden.

2.2 Hohe der baulichen Anlagen
8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8 16 Abs. 2 Nr. 4/ § 18 BauNVO

Die zulassige Gebaude- und Anlagenhthe wird in dem Baufeld 1 auf maximal 10,50 m
Uber dem Bezugspunkt, mit einer Hohe von 9,68 m NHN, festgesetzt. Als Ausnahme ist
es zuldssig, dass das Gebaude in der Flache fir den Gemeinbedarf die maximale
Anlagen- und Gebaudehdhen durch technisch notwendige Anlagen um maximal 5,0 m
Uberschreitet, wenn die jeweilige vorgesehene technische Gebaudeausristung im
Zusammenhang mit der Nutzung des Gebaudes steht.
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3. Nebenanlagen
3.1 Stellplatzflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO

Die Errichtung von Stellplatzen ist nur innerhalb der in der Planzeichnung
gekennzeichneten Flache in dem nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzten Bereichen
zulassig. Als Befestigung der Stellplatze sind ausschlie3lich Rasengittersteine mit einer
wasserdurchlassigen Oberflache zulassig.

[I.  Grunordnerische Festsetzungen

1. Erhalt von Einzelbaumen
8§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Bei den in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Einzelbaumen handelt es sich
um nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzte Baume. Nach § 18 Abs. 2
NatSchAG M-V ist die Beseitigung geschitzter Baume sowie alle Handlungen, die zu
ihrer Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fihren kdnnen,
verboten. Zulassig bleiben fachgerechte Pflege- und Erhaltungsmalinahmen sowie
Malnahmen zur Abwehr einer gegenwartigen Gefahr fir Leib oder Leben oder Sachen
von bedeutendem Wert.

Ist die Beseitigung oder Beeintrachtigung eines Baumes erforderlich, so ist der
notwendige Kompensationsbedarf im Rahmen des Genehmigungsantrages zur Fallung
mit dem Biospharenreservatsamt, in seiner Funktion als Untere Naturschutzbehorde,
abzustimmen.

I1I.  Hinweise

1. Bodendenkmale

Wahrend der Bauausfuhrung kénnen im gesamten Vorhabenbereich bei Erdarbeiten
noch nicht registrierte Bodendenkmale entdeckt werden. In diesen Féllen gilt DSchG M-
V, wonach entdeckte Bodendenkmale bzw. Funde (Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Knochen, Tonscherben, Metallgegenstande
u. a.) unverzuglich der zustandigen Denkmalschutzbehérde und Landesamt fir Kultur
und Denkmalpflege anzuzeigen sind. Die Entdeckungsstatte und die Funde sind bis zum
Ablauf einer Woche unveréandert zu erhalten, damit fachgerechte Untersuchungen und
Bergungen vorgenommen werden kdnnen.

2. Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, wird darauf hingewiesen, dass es
verboten ist, entdeckte Kampfmittel zu bertihren und deren Lage zu verdndern. Die
Fundstelle ist unverziglich der nachsten ortlichen Ordnungsbehérde oder der Polizei
anzuzeigen.
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3.  Malnahmen zur Vermeidung
3.1 Bauzeitenregelung

Die Baumalinahmen, zu denen auch die Baufeldfreimachung gehoért, sind aul3erhalb der
Brutzeit (01. Marz bis 30. September) durchzufihren. Im Rahmen der nachfolgenden
Planungen kann der Vorhabentrager vor Beginn der Baumalinahmen eine
Ausnahmegenehmigung bei der unteren Naturschutzbehtrde des Landkreises
Ludwigslust-Parchim beantragen, um so den Beginn der nétigen Baumaf3nahmen notfalls
innerhalb der Brutzeit zu realisieren. Der unteren Naturschutzbehdrde ist es dabei
vorbehalten den vom Vorhabentrdger zu erbringenden Umfang fur eine
Ausnahmegenehmigung wie z.B. eine umweltgutachterliche Baubegleitung oder
vorgezogene Kompensationsmal3nahmen festzulegen.

3.2 Schutzgut Boden / Pflanzen und Biotope

Laut 8§ 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Dies
ist sowohl wahrend der Planungs- als auch wahrend der Bauphase zu berucksichtigen.
Das bedeutet, dass wahrend der Bauphase folgende Punkte zu beachten sind:

e Einsatz von schwerem Gerét: Der Einsatz von schwerem Gerat (Bagger, Lkw,
Radlader, etc.) sollte vorwiegend nur auf dem zu bearbeitenden Geléande, also den
eigentlichen Baufeldern erfolgen. Eine Uberfahrung von nicht zu den Baufeldern
oder deren Zuwegungen gehoérigen Bodens, inshesondere im Wurzelbereich von
Baumen, sollte grundsatzlich vermieden werden.

e Sicherung von Bdumen an den Zuwegungen: Baume und Geholze, welche durch
die BaumalRnahmen nicht betroffen sind, sich aber in unmittelbarer Nahe zu den
Zuwegungen und zu den Baufeldern befinden, missen durch einen Anfahrschutz
gegen Beschadigungen gesichert werden.

e Lagerung von Baumaterialien und Baumaschinen: Grundsatzlich sollte die
Lagerung von Baumaterialien und Baumaschinen so platzsparend und
bodenschonend wie mdglich erfolgen. Bagger und andere Baumaschinen kdnnen
beispielsweise auf breiten Stahlplatten geparkt werden, um das Gewicht der
Maschinen gleichmaliger auf den Boden zu verteilen und eine ungewollte
Beschadigung der Grasnarbe und des Oberbodens zu vermeiden. Dabei ist in der
Nahe von Baumen und Gehdlzen besonders darauf zu achten den Wurzelraum frei
von schweren Materialien und Baumaschinen zu halten. Obwohl verschiedene
Baumarten verschiedene Wurzelrdume ausbilden, kann vereinfacht die Flache des
Kronenbereichs des jeweiligen Baumes als Wurzelraum angenommen werden.

Weiterhin sind wéhrend der BaumalBnahmen die DIN 18920 ,Schutz von B&umen,
Pflanzbestédnden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen® und der RAS-LP4 zu
beachten.
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4. MalRhahmen zur Minderung
4.1  Schutzgut Tiere
4.1.1 Insekten

Anlagen- bzw. betriebsbedingt ist mit Lichtimmissionen zu rechnen. Unter Beachtung von
insektenfreundlichen Beleuchtungskonzepten der Au3enanlagen in Verbindung mit den
neuen Regelungen des 8§ 41a BNatSchG zum Insektenschutz ist hier aber mit keinen
erheblichen Auswirkungen zu rechnen. Folgende Hinweise sollten jedoch beachtet
werden:

e Insektenvertragliche Leuchtmittel (mdglichst keine kurzwelligen (blauen)
Lichtanteile) einsetzen

e Durch Geh&ause mit Richtcharakteristik unngtige Lichtemissionen vermeiden

e Mdglichst niedrige Anbringung, um weitere Abstrahlung in die Umgebung zu
vermeiden

e Einsatz vollstandig abgeschlossener Lampengehéuse gegen das Eindringen von
Insekten

e Gehause verwenden, deren Oberflachen nicht heilRer als 60°C werden
e Einbau von Zeitschaltuhren, Dammerungsschaltern und Bewegungsmeldern

e Insgesamt sparsame Verwendung (Anzahl der Lampen und Leuchtstarke) von
Aulenbeleuchtung, insbesondere im Nahbereich von insektenreichen Biotopen

4.1.2 Brutvogel

Neben den Lichtemissionen seitens des Betriebs ist auch die Lichtreflektion von Scheiben
und Dé&chern im Plangebiet zu beachten. Je nach Reflexionsgrad kdnnen dadurch
Lichtimmissionen auf den benachbarten Flachen entstehen, welche sich nachteilig auf
Brutvogel und andere Arten auswirken kénnen.

Um das Mortalitatsrisiko fir Vogel durch Scheiben-/Glasanflug zu verringern, sollten
folgende Hinweise fir ein vogelfreundliches Bauen mit Glas beriicksichtigt werden:

e Wahl von Scheiben mit geringem Auf3enreflexionsgrad (gunstig sind Werte von
maximal 15 %)

e Vermeidung von nachtlicher Auf3enbeleuchtung an Fassaden und Fenstern

e Verzicht auf gro3flachige Glasfronten; andernfalls Gestaltung unter Vermeidung
von Durchsichten, mit Unterteilung in kleinere Teilflachen (z. B. durch Sprossen)
und / oder mit auRenseitigem Anbringen von fur Vogel sichtbaren Markierungen
(Punktraster)
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Stand: Januar 2026

gez. Thoralf Pfohl

- Der Burgermeister -
Gemeinde Besitz
Fritz-Reuter-Stral3e 3
19258 Boizenburg/Elbe

Bearbeitung durch:
Plankontor Stadt und Land GmbH

Am Born 6b * 22765 Hamburg
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